STOCKWERKEIGENTUM / MIETRECHT

Darf man Fahnen oder Transparente
an der Balkonbriistung aufhdngen?

«Die Fussball-Europameisterschaft steht vor der Tiir, da werden die Balkone
und die Fassade unserer Stockwerkeigentum-Liegenschaft wieder mit Fahnen
aller méglichen Lander «dekoriert). Zudem hdngen auch vor Abstimmungen
und Wahlen jeweils Parteiplakate an den Balkongelandern. Einige Stockwerk-
eigentiimer storen sich daran. Miissen wir das dulden?»

Im Stockwerkeigentum

In Zeiten vor Abstimmungen und Wahlen sieht
man tatsiachlich gehauft Plakate oder Transpa-
rente an den Hausern, die von weitem sichtbar
sind. Bei einem Einfamilienhaus ist es dem Eigen-
tiimer iiberlassen, was er authingen will, solange
die Verkehrssicherheit nicht gefahrdet ist (Art. 6
Strassenverkehrsgesetz). Im Stockwerkeigentum
jedoch gehoren die Briistung eines Balkons, des-
sen Aussenseite sowie die Aussenfassade unter
den Fenstersimsen nicht zum Sonderrecht des
einzelnen Stockwerkeigentiimers, sondern zu
den gemeinschaftlichen Teilen des Gebdudes. Der
Eigentiimer hat zwar ein Recht darauf, seinen
Balkon balkonspezifisch zu nutzen, er darf selbst-
verstandlich draussen sitzen, essen oder sonnen-

baden. Ein Aufhingen von Fahnen, Plakaten,
Transparenten etc. gehort aber nicht zu dieser
Nutzung, weshalb dafiir eine Bewilligung mittels
Beschluss der Stockwerkeigentiimergemeinschaft
eingeholt werden muss. Welches Quorum dafiir
notig ist, wurde noch nicht hochstrichterlich ent-
schieden. Es konnte entweder eine qualifizierte
Mehrheit verlangt werden (Anderung der Benut-
zungsweise von gemeinschaftlichen Teilen) oder
man konnte auch fiir Einstimmigkeit argumen-
tieren, da das dussere Erscheinungsbild der Lie-
genschaft tangiert ist.

Grundsatzlich ist der Stockwerkeigentiimer-
gemeinschaft jedoch eher davon abzuraten, einem
Eigentiimer den Aushang von Fahnen/Plakaten
mit politischer, religioser oder kommerzieller



Werbung im Aussenbereich der Liegenschaft zu
bewilligen. Dann miissten auch die Plakate der
Gegenseite bewilligt werden. Dies fiihrt frither
oder spiter zu Diskussionen und beeintriachtigt
das optische Erscheinungsbild einer Liegenschaft
sowie den Hausfrieden unter den Stockwerk-
eigentiimern.

Das Aufhdngen eines Abstimmungsplakates
innen an einem Wohnungsfenster braucht wohl
eher keine Bewilligung der Gemeinschatft, selbst
wenn es von aussen sichtbar ist. Man kann dem
Stockwerkeigentiimer auch keine bestimmte
Vorhangfarbe oder iiberhaupt Vorhinge vor-
schreiben.

Nationalfeiertag 1. August

Der Aushang von Schweizerfahnen am 1. Au-
gust, dem Schweizer Nationalfeiertag, sollte to-
leriert werden, zumal es sich dabei um eine kur-
ze Dauer von ein paar wenigen Tagen handelt.
Oft wird die Bevolkerung sogar von der Gemein-
de dazu aufgerufen, die Hauser und Girten
zu schmiicken und mit der Schweizer Fahne zu
beflaggen.

Sportliche Grossanlisse wie

z. B. Fussball-Meisterschaften

Das befristete Authingen von Flaggen wahrend
einer Fussball-Europameisterschaft oder Fuss-
ball-Weltmeisterschaft brauchte grundsitzlich
ebenfalls einen Beschluss der Stockwerkeigen-
tiimergemeinschaft mit Bewilligung. Es gibt je-
doch auch die Meinung, dass dies ohne Beschluss
toleriert werden sollte, da Sportanlésse eine Ver-
bindung schaffen zwischen den Menschen und
es trotz konkurrierender Flaggen nicht zu einem
Eklat im Haus kommen sollte. Da ist die Gefahr
bei einem Aushang mit politischer Aussagekraft
grosser.

Riicksichtnahme

Wichtig ist aber auch beim Aushang von Flag-
gen der bevorzugten Fussballmannschaft das
Masshalten. Im Stockwerkeigentum geht es
grundsatzlich immer um gegenseitige Riick-
sichtnahme und beiderseitige Toleranz. Auf je-
den Fall darf die Flagge nicht in den Bereich des
darunter wohnenden Eigentiimers reichen und

diesem nicht die Sicht versperren, sie darf also
nicht zu gross sein. Auch zeitlich sollte mass-
gehalten werden. Wenn die Mannschaft ausge-
schieden ist, sollte man auch die Flagge wieder
einrollen.

In der Mietwohnung

Auch im Mietverhiltnis konnen sich dieselben
Fragen stellen. Es gilt genau das Gleiche, die Mie-
terschaft hat nur Anspruch auf eine balkonspe-
zifische Nutzung und darf nichts an die Aussen-
seite der Briistung oder an die Fassade hingen,
weil diese nicht zum Mietobjekt gehoren. Die
Mieterschaft muss die Vermieterschaft um Er-
laubnis fragen. Der Vermieterschaft ist davon ab-
zuraten, solche Bewilligungen, insbesondere fiir
den Aushang von Fahnen, Plakaten und Trans-
parenten mit politischer, religioser oder kom-
merzieller Werbung, leichtfertig zu erteilen, da
auch hier frither oder spater der Hausfrieden und
das dussere Erscheinungsbild der Liegenschaft
leiden. Wenn eine Mietpartei trotz erfolgter
schriftlicher Abmahnung ihren nicht bewilligten
Aushang weiter hangen lasst, riskiert sie die Kiin-
digung des Mietverhiltnisses.

Auch im Mietverhiltnis ist die Beflaggung am
1. August erlaubt und von den Gemeinden oft er-
wiinscht.

Das Aufhingen der Flagge der Lieblingsmann-
schaft wiahrend Sport-Grossanldssen sollte auch
im Mietverhiltnis von gegenseitiger Toleranz und
Riicksichtnahme geprigt sein. Die anderen Miet-
parteien im Haus diirfen nicht gestort werden,
die Sicht des darunter wohnenden Mieters darf
nicht eingeschrinkt werden, und die Flagge soll-
te bei Ausscheiden der Mannschaft oder spites-
tens am Schluss der Meisterschaft rechtzeitig wie-
der entfernt werden.
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